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Vorwort

Liebe Lichtenrader Birgerinnen und Biirger,

das integrierte stiddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
liegt in einer neuen fortgeschriebenen Fassung vor. Die Ent-
wicklung des stadtebaulichen Fordergebietes wurde insge-
samt bewertet. Die Erfiillung der 2015 gesetzten Ziele, Hand-
lungsfelder und MaRnahmen wurde berprift.

Dabei wurde festgestellt, dass das Férdergebiet sich sehr gut
entwickelt. Viele Planungen konnten fertig gestellt und einige
MaRnahmen bereits umgesetzt werden, oder sie stehen kurz
vor der Umsetzung.

Was nicht erreicht werden konnte, ist die 2015 geforderte
Tunnellésung der Dresdner Bahn. Inzwischen laufen die Bau-
arbeiten und beeintréchtigen die Anrainer_innen und die Ge-
werbetreibenden.

Mit dem Blick auf das Erreichte und Nicht-Erreichte wurden

die Ziele und MaBnahmen gemeinsam mit lokalen
Akteur_innen, Burger_innen und Vertreter_innen aus Politik
und Verwaltung mit dem aktualisierten ISEK angepasst. Lau-
fende MaRnahmen aus dem ISEK 2015 wurden Uberfiihrt,

neue MalRnahmen fiir die nachsten vier Jahre erganzt.

Gemeinsam mit dem beauftragten Biiro slapa & die raumpla-
ner gmbh kénnen wir nun mit einer aktualisierten Grundlage

die nachste Phase des Bund-Lander-Programms , Lebendige
Zentren und Quartiere” (LZQ) starten. 2020 wurden die
Programme , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (AZ) sowie

Jorn Oltmann

Angelika Schottler

Stellvertretender Bezirksburger-
meister und Stadtrat fur Stadtent-
wicklung und Bauen

Bezirksbiirgermeisterin von
Tempelhof-Schéneberg

,Stadtebaulicher Denkmalschutz” zu , Lebendige Zentren und
Quartiere” zusammengefasst. Damit verbunden war die
Uberpriifung der Ziele des Férderprogramms. Hier erhielt das
Thema Klimaschutz und Klimaanpassung einen besonderen
Stellenwert. In den Themenfeldern soll die Umsetzbarkeit
klimawirksamer MaRnahmen geprift werden.

Wir freuen uns, dass wir nicht nur mit dem Umbau der Alten
Malzerei zum Kultur- und Bildungsstandort einen wesentli-
chen Meilenstein in Lichtenrade BahnhofstraRe setzen konn-
ten, sondern auch mit neuen Themen das Fordergebiet
weiter entwickeln kdnnen.

Im Werkstattverfahren haben sich die Lichtenrader_innen fir
den Leitsatz Entwicklung und Starkung eines zukunftsfahigen
Stadtteilzentrums BahnhofstraRe als Herz von Lichtenrade
entschieden. In diesem Sinne und mit diesem Ziel vor Augen
gilt es, weiterzuarbeiten.

Wir wissen, dass Bauaktivititen zunachst vielféltige Beein-
trachtigungen bedeuten und bitten Sie hier um lhre volle Un-
terstlitzung. Lassen Sie uns das Ziel nicht aus den Augen ver-

lieren: ,Wir wollen ein lebendiges Zentrum!“ In der
vorliegenden Broschire sind die wichtigsten Aspekte fur den
kiinftigen Fahrplan zusammengetragen. In finf verschiede-
nen Handlungsfeldern wurden Handlungsbedarfe und Ziele

formuliert und mit MalBnahmen hinterlegt.




Wir danken lhnen voller Anerkennung fur Ihr bisheriges Enga-

gement und moéchten Sie bitten, uns auch weiterhin treu zu
bleiben. Mit Hilfe des Gebietsgremiums konnten bislang Pro-
zesse angestofien, begleitet und umgesetzt werden. Dass sich
daraus nun der Verein FlanierRevier e.V. gegriindet hat, ist ein
Zeichen fir die gute Zusammenarbeit und Ihr groRes Interes-
se an einer gemeinsamen Entwicklung. Somit verfligen wir
weiterhin iber eine gute Basis zur Fortsetzung der gemeinsa-
men Arbeit im Hinblick auf die Umsetzung des LZQ-Pro-
gramms in Lichtenrade.

Es griiBen Sie herzlich

Jenogtea S /f’” s

Angelika Schottler Jorn Oltmann
Bezirksbiirgermeisterin Stadtrat fur Stadtentwicklung
und Bauen
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1.1 | Das Stadtebauforderprogramm
Lebendige Zentren

Das Bund-Lander-Forderprogramm ,Lebendige Zentren (LZ)“
hat das Ziel, lebendige Quartiere zu starken und dabei Ge-
schaftsstralRen funktional und gestalterisch zu erneuern, um
eine positive Entwicklung Gber das Gebiet hinaus anzustoRen.
Somit liegt ein Schwerpunkt des Programms auf der Qualifizie-
rung von GeschaftsstralRen, die meist durch eine veranderte
Einzelhandelsstruktur hin zum ,Niedrigpreissegment” und
eine geringe Aufenthaltsqualitdt gekennzeichnet sind.

Mit dem Programm LZ wurden die beiden bisherigen Stadte-
bauférderprogramme , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (AZ)“
und ,Staddtebaulicher Denkmalschutz” geblindelt. Damit wer-
den mit LZ folgende Ziele verfolgt:

I Anpassung, Starkung, Revitalisierung und Erhalt von
Stadt- und Ortskernen sowie historischen Altstadten als
attraktive und identitdtsstiftende Standorte

% Profilierung und Standortaufwertung, Férderung der Nut-
zungsvielfalt und Erhalt des baukulturellen Erbes

I Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung
der Daseinsvorsorge

1.2 | Kurzbeschreibung BahnhofstraRRe

Die BahnhofstrafRe ist im Ortsteil Lichtenrade der zentrale
Wirtschaftsstandort und soziale Mittelpunkt. Hier bindeln
sich Einkaufsgelegenheiten mit zentrenrelevanten Einrichtun-
gen. Das Gebiet ist aber auch Wohnstandort, weist Sozial—und
Bildungseinrichtungen auf und stellt damit ein gemischtes
Quartier mit vielfaltigen Funktionen dar. Das Gebiet hat eine
vielfaltige Akteur_innenstruktur, mit einer starken und enga-
gierten Birger_innenschaft.

1.3 | Das integrierte stiadtebauliche Entwick-
lungskonzept - Was ist das?

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ist
die Arbeitsgrundlage fir das Fordergebiet. Im ISEK wird das
jeweilige Gebiet unter vielfaltigen Aspekten analysiert. Daher
spricht man von einer integrierten Herangehensweise. Es hat
einen raumlichen und stadtebaulichen Bezug und beschreibt
einen langfristigen Prozess bzw. eine Entwicklung. Die Hand-
lungsbedarfe, die sich aus der Analyse und der Beteiligung der
Akteur_innen ergeben, werden in ein Leitbild mit Zielen sowie
ein MalRnahmen- und Durchfihrungskonzept Gbertragen. Am
Ende steht eine Strategie fir die kinftige Entwicklung.



1.4 | Vorgehensweise und Beteiligung

Der erste Schritt fir die Aktualisierung des ISEK war die Aktua-
lisierung der Bestandsanalyse von 2015. Im Fokus lagen die
Untersuchung aktueller Planungen, Statistiken, Gutachten
und Fachkonzepte sowie Ubergeordnete Rahmenbedingun-
gen und Zielsetzungen. Die Analyse wurde gemafR den 2015
gesetzten Themenfeldern durchgefiihrt, sodass zugleich eine
Uberprifung ihrer Aktualitit erfolgen konnte. Parallel dazu
wurden die im Jahr 2015 herausgearbeiteten Projekte sowie
MaRnahmen auf ihre Umsetzung, Wirkung und Aktualitat eva-
|uiert. Ergadnzend wurde im September 2020 eine Online-Be-
teiligung auf der landeseigenen Beteiligungsplattform
mein.berlin.de fur drei Wochen geschaltet, in der die Blrger_
innen die Moglichkeit hatten, ihre Meinung in Form von Kritik,
Lob oder Verbesserungsvorschldgen zu den vergangenen
MalRnahmen mitzuteilen. Ebenso konnten Anregungen und
Hinweise zu weiteren Malknahmen abgegeben werden. Die
Ergebnisse wurden im weiteren Verlauf der Konzepterstellung

eingearbeitet.

Aufbauend auf der aktualisierten Bestandsaufnahme und
nach einer Neustrukturierung der Handlungsfelder wurde
eine Starken-Schwachen-Chancen-Risiko-Analyse (SWOT-Ana-
lyse) durchgefihrt, von der die neuen Handlungsbedarfe ab-
geleitet wurden.

Die Ergebnisse aus der Bestands- und SWOT-Analyse wurden
in einem ersten Expert_innenworkshop am 01.10.2020 ge-
meinsam mit den Fachverwaltungen des Bezirksamts Tempel-
hof-Schoneberg, der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Wohnen, ausgewdhlten Multiplikator_innen, den politi-

Vorgehensweise und Beteiligung beim Erarbeitungsprozess des ISEK

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRe

schen Vertreter_innen sowie Vertreter_innen des Gebietsgre-
miums erganzt.

Bei der Erarbeitung des ISEK wurde dem Handlungsfeld Klima-
schutz und Klimaanpassung besondere Aufmerksamkeit ge-
widmet. Mit dem Fachbiro fur Klimaschutz und Klimaanpas-
sung EPC gGmbH haben ein Gebietsrundgang und ein
Fachworkshop am 13.10.2020 stattgefunden.

Ein Zielsystem fuhrt alle Ergebnisse zusammen. Es enthalt den
angepassten Leitsatz, die daraus abgeleiteten strategischen
Entwicklungsziele sowie die neuen Handlungsfelder und dazu-
gehorige Handlungsfeldziele mit hinterlegten Malnahmen.
Querschnittsthemen bilden Lebensqualitdt, Barrierefreiheit
und Inklusion.

Auf Grundlage der abgeleiteten Handlungsbedarfe sowie der
gesammelten Ideen und Anregungen der Blrger_innen und
Expert_innen wurde eine MaRnahmenliste mit allen MaRnah-
menideen angelegt. Diese bildet die Basis fir das MaRnah-
men- und Finanzierungskonzept. In einem zweiten Expert_in-
nenworkshopam 02.11.2020 (digital) wurden mit den gleichen
Beteiligten wie im ersten Workshop das Zielsystem und die
MaRnahmenvorschldge qualifiziert.

Vom 11.12.2020 bis zum 10.01.2021 folgte die zweite Phase
der Online-Beteiligung Gber mein.berlin.de, in der die Blrger_
innen Lichtenrades die MaRRnahmen priorisieren konnten. Ab-
schlieRend wurde das Malnahmen- und Finanzierungskon-
inkl.
fertiggestellte ISEK wurde vom Bezirksamt Tempelhof-Schone-
berg am 23.03.2021 beschlossen.

zept einer  Prioritdtensetzung erarbeitet. Das
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2 | Das LZ-Fordergebiet
Lichtenrade BahnhofstralRe

Forderlandschaft in Lichtenrade
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2.1 | Lage im Raum

Lichtenrade ist der sldlichste Ortsteil im Bezirk Tempelhof-
Schoneberg und umfasst eine Flache von 1.004,3 ha. Das LZ-
Fordergebiet liegt im stdlichen Teil Lichtenrades und umfasst
die BahnhofstraRe und ihre Nebenstralen (ca. 49 ha). Die Ab-
grenzung des Gebiets stellt sich folgendermalien dar:

I westlich: Bahnhofstr.,/Winsdorfer Str. bzw. Hilbertstr.

0 ostlich: Goltzstr./Lichtenrader bzw. Kirchhainer Damm mit
Teilen der Bamberger und Pechsteinstr.

I nordostlich: zwischen Lichtenrader Damm und Alt- Lich-
tenrade bis zum Dorfteich, entlang der statistischen Block-
grenzen mit einem kleinen Auslaufer am Lichtenrader
Graben, bis zum S-Bahnhof Lichtenrade

I sudlich: Bereiche bis zur Goltzstr. inkl. des Rehagener Plat-
zes den Blockgrenzen folgend

Tempe;Ihof—Schbneberg, 2020, bearbeitet durch die raumplaner

Lebendige Zentren
BahnhofstralRe

Quartiersmanagement
Nahariyastralie

Sonderfonds GroRwohnsiedlungen
John-Locke-Siedlung

e

I stdostlich: Gebiet zwischen Paplitzer Str. und Kirchhainer
Damm bis zum Friedhof.

In direkter Umgebung zum LZ-Gebiet liegen zwei weitere For-
dergebiete aus anderen Forderprogrammen. Das Quartiers-
management-Gebiet NahariyastraRRe (Programm ,Sozialer Zu-
sammenhalt”) befindet sich nordostlich der BahnhofstraRe.
Ziel des Programms ist es, das Zusammenleben im Quartier zu
verbessern und die Lebensqualitat fir die Bewohner_innen zu
erhodhen. Die John-Locke-Siedlung, welche nordlich an das LZ-
Gebiet angrenzt, ist Forderkulisse des ,Sonderfonds Grof3-
wohnsiedlungen”, welche das nachbarschaftliche Engagement
und den sozialen Zusammenhalt in der Siedlung starken
mochte. Eine enge Abstimmung zwischen den Gebietsverant-
wortlichen und Tragern ist wichtig, damit die angestrebten
MaRnahmen in den drei Fordergebieten gut aufeinander ab-

gestimmt sind und sich ergénzen.




2.2 | UmbaumaRBnahmen im LZ-Fordergebiet

Aktuelle Planungen und BaumaRnahmen im Fordergebiet be-
treffen vor allem den Umbau der BahnhofstraRe, das Lichten-
rader Revier sowie den Bau der Dresdner Bahn.

Die BahnhofstralRe wird umfassend erneuert, um der Funktion
als Stadtteilzentrum (STZ) gerecht zu werden, die Aufenthalts-
qualitat zu steigern und die Verkehrsflachen neu zu ordnen. Es
werden Radfahrstreifen und barrierefreie Querungshilfen an-
gelegt, eine neue StralRenraumbeleuchtung installiert und die
Aufenthaltsqualitat durch Sitzmoglichkeiten, Trinkbrunnen
und einem Wasserspiel verbessert. Der Umbau wird in drei
Teilabschnitten bis 2024 erfolgen. Verantwortlich fir die Mal3-
nahmen ist das StraRen- und Grinflachenamt des Bezirksamts
Tempelhof-Schéneberg, finanziert Gber LZ-Fordermittel.

Eines der wichtigsten Stadtentwicklungsprojekte Lichtenrades
stellt das Lichtenrade Revier dar. Zum neuen Quartier gehoren
die Alte Malzerei, das Landhaus Lichtenrade und die Wohn-
scheibe aus den 1960er Jahren. Hier findet Wohnungsneubau
statt, erganzt um attraktive 6ffentliche Aufenthaltsflachen wie
ein Marktplatz. Angestrebt ist eine Mischung aus privaten und
offentlichen Angeboten mit Bilros, Dienstleistungen, Einzel-
handel und Gastronomie. Das gesamte Gebiet wird durch die
Eigentimerin UTB Projektmanagement GmbH entwickelt. Die
Alte Malzerei wurde mit Unterstltzung von LZ-Fordermitteln
zu einem soziokulturellen Zentrum um- und ausgebaut.

Die Deutsche Bahn (DB Netz AG) reaktiviert und baut mit dem
Projekt ,Dresdner Bahn“ eine seit 1875 bestehende Nah-, Re-
gional- und Fernverkehrsstrecke um. Sie verlauft von Berlin
Sudkreuz bis Blankenfelde und fuhrt durch den Ortsteil Lich-
tenrade. Die Planungen wurden am 13. November 2015 von
der Planfeststellungsbehorde beschlossen und werden bereits
seit 2017 mit bauvorbereitenden und seit 2019 mit Hauptbau-
arbeiten in die Umsetzung gebracht.

Konzeption des Lichtenrader Reviers

© UTB Projektmanagement GmbH, 2017

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRRe

2.3 | Stadtebauliche Situation und
Denkmalschutz

Das LZ-Gebiet ist vornehmlich mit einer kleinteiligen Bebau-
ungin Form von Ein- und Zweifamilienhdusern mit Hausgarten
gepragt. Davon abweichend gibt es angrenzend die Grol-
wohnsiedlung John-Locke-Siedlung aus den 1960er und
1970er Jahren, die eine wesentlich hohere Bebauung auf-
weist. Die stadtebauliche Situation der Bahnhofstrafie ist als
weitestgehend geschlossene Raumkante durch Mehrfamilien-
hauser und rdumlich integrierte Vollsortimenter sowie Dis-
counter zu beschreiben, die jedoch wenig Aufenthaltsqualitat
durch die unattraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums auf-
weist. Mit dem demnachst beginnenden Umbau der Bahnhof-
strale soll diesen Defiziten begegnet und der gesamte Bereich
gestalterisch und funktional aufgewertet werden.

Ebenso weist der Bereich um die Goltzstralle Uber den Lich-
tenrader Damm bis zu den Freiflachen Im Domstift vor dem
Café Obergfell und dem Restaurant Amma eine mangelnde
stadtebauliche Gestaltung auf. Ziel ist die stadtebauliche Auf-
wertung und Inszenierung des Bereichs GoltzstraRe, um sei-
ner Funktion als Eingangstor fur die BahnhofstralRe gerecht zu
werden. Damit im Zusammenhang kann auch das Denkmal fir
die Luisenmihle attraktiver gestaltet und so die Identitat des
Ortes hervorgehoben werden.

Die Vielfalt der Denkmaler reicht von einzelnen Wohnhdusern
entlang der BahnhofstralRe Gber Gesamtanlagen wie die ka-
tholische Salvatorkirche und das ehemalige Christophorus-
Kinderkrankenhaus bis zum S-Bahnhof Lichtenrade. Beson-
ders hervorzuheben sind die Alte Malzerei und das Landhaus
Lichtenrade, die fur die aktuelle Entwicklung der Bahnhofstra-
Re sowie Lichtenrades eine elementare Funktion einnehmen.

Gestalterische Defizite des Gstlichen Eingangsbereich um die Goltzstralle

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017
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2.4 | Demografische und soziale Entwicklung

Im Jahr 2019 lebten im LZ-Gebiet 2.093 Personen. Zwischen
2005 und 2019 hat sich die Einwohner_innenzahl um 7,4 %
erhoht, wobei ein zuletzt im Jahr 2019 ein Bevolkerungsriick-
gang von 2,0 % gegenlber dem Vorjahr festzustellen ist.

Die Betrachtung der Bevolkerungsverteilung nach Altersgrup-
pen zeigt, dass im LZ-Gebiet die mittleren (25- bis unter
45-)adhrigen) bis alteren (Uber 65-Jahrige) Altersgruppen do-
minieren. Der Anteil der unter 25-Jahrigen betragt weniger als
ein Viertel, lediglich 15 % sind minderjahrig. 58 % der Einwoh-
ner_innen befinden sich im erwerbsfahigen Alter zwischen 18
und 65 Jahren, und Uber ein Viertel der Menschen sind im
Senior_innenalter. In Lichtenrade leben im Vergleich mehr al-
tere Menschen und weniger Minderjahrige als in Gesamtber-
lin bzw. im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, was das Bild der Al-
tersstrukturen Lichtenrades und des LZ-Gebiets aus dem Jahr
2014 bestatigt.

Der Anteil der Deutschen ohne Migrationshintergrund ist im
LZ-Gebiet zwar niedriger als in Gesamt-Lichtenrade, im Ver-
gleich zu den anderen Bezirksregionen in Tempelhof-Schéne-
berg jedoch sehr hoch. Demzufolge leben vergleichsweise we-
nig Menschen mit Migrationshintergrund sowie wenig

Auslander_innen im LZ-Gebiet.

Insgesamt ist das Gebiet gepragt von einem mittleren sozialen
Statusindex mit einer Uberwiegend stabilen Entwicklungsdy-
namik (bezogen auf 2017 und 2018). Auffallig sind die Pla-
nungsraume Horstwalder StraRe/Paplitzer StralRe und Wittels-
bacherstrale, die eine negative Entwicklungsdynamik
verzeichnen, sowie der Raum Nahariyastralle, indem ein sehr

niedriger sozialer Statusindex besteht.

Erdgeschosszone in der BahnhofstralRe

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017 v

2.5 | Wirtschaftliche Entwicklung und
Entwicklung des Einzelhandels

Die BahnhofstralRe hat als Stadtteilzentrum (STZ) eine Versor-
gungsfunktion fir die Bewohner_innen in Lichtenrade und
stellt die wichtigste Einkaufsmoglichkeit in der Region dar —
insbesondere hinsichtlich der Befriedigung von Angeboten
der Nahversorgung mit den Schwerpunkten in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheit und Korper-
pflege.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich Gber ca. 800 m,
zahlt 85 Einzelhandelsbetriebe, 120 arztliche Praxen, erganzt
von Gastronomiebetrieben, Banken, Kosmetik- und Gesund-
heitsanbieter_innen (Stand Marz 2020). Die Leerstandsquote
ist mit 4,3 % relativ gering, auch wenn sie sich zwischen 2019
und 2014 verdoppelt hat. Zwei Drittel der Einzelhandelsge-
schafte im STZ sind inhabergeflihrt. Im LZ-Gebiet besteht eine
gute medizinische und gesundheitliche Versorgung mit Uber
30 Arztpraxen, 6 Apotheken, 8 Physiotherapeut_innen sowie
weiteren Geschaften mit gesundheitlichem Schwerpunkt. Mit
dem STZ werden die Potenziale, bezogen auf die vorhandene
Kaufkraft, nicht ausgeschopft. Dem nicht zutradglich sind die zu
verzeichnende Verschiebung des Angebots hin zum Niedrig-
preissegment (z.B. Imbisse, Ein-Euro-Lédden) sowie die Abnah-
me inhabergeflhrter Fachgeschafte. Fehlende Ankerbetriebe
und eine fehlende Angebotsvielfalt erschweren es, der Funkti-
on eines STZ gerecht zu werden.

Es besteht Bedarf an weiteren zentrenrelevanten sowie zent-
renerganzenden Angeboten, auch ist Entwicklungspotential
fr grolflachige Betriebe vorhanden: Mit nur sechs Geschaf-
ten einer Verkaufsflache von mehr als 500 m? ist die Ausstat-
tung mit dieser Flachenkategorie fir ein STZ ungewohnlich
gering. Flachenpotentiale fur die qualitative und quantitative
Aufwertung des Geschaftszentrums befinden sich in der Stein-
stralle, im zukUinftigen ,Revier Lichtenrade”. Hier sind zusatzli-
che Einzelhandelsangebote sowie ergdnzende Nutzungen mit
(sozio)kulturellen und gastronomische Einrichtungen vorgese-
hen. Weitere Standorte potentieller Flachenerweiterungen
bestehen in der Bahnhofstrale rund um das Warenhaus
Woolworth, im Bereich des Lebensmitteldiscounters Netto so-
wie in der Goltzstralle zwischen Bahnhofstralle und Kirchhai-
ner Damm im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung mit
Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe.



2.6 | Wohnungsmarktentwicklung

Uber 50 % der Wohnungen in Lichtenrade haben eine mittlere
Grofle von 3 oder 4 Zimmern. Kleinere Wohnungen nehmen
einen Anteil von ca. 5% (1 Raum) und ca. 13 % (2 Raume) ein.
Rund 30 % der Wohnungen haben 5 und mehr Raume.

In Lichtenrade und im LZ-Gebiet befinden sich Gberwiegend
mittlere Wohnlagen. Insbesondere die Wohngebaude entlang
der BahnhofstralRe sind von Larmbelastungen durch StraRRen-
bzw. Schienenverkehr betroffen. Die Ausstattung der Wohnge-
baude in Lichtenrade variiert sehr, ca. 18 % der Haushalte ga-
ben im Rahmen einer Befragung zum bezirklichen
Wohnungsmarktbericht an, dass sie ber einen Fahrstuhl ver-
flgen. 8 % der Befragten leben in einer barrierearmen Woh-
nung. Uber die Halfte verfiigten (ber einen privaten Garten
und 70 % Uber einen Stellplatz. Ein Grofteil der Lichtenrader_
innen lebt in kleinen Haushalten mit einer (22 %) oder zwei
Personen (53 %). Das entspricht den Durchschnittswerten des

Bezirks Tempelhof-Schéneberg und Berlins.

In Lichtenrade sind die dynamischen Entwicklungen des Berli-
ner Wohnungsmarkts in abgeschwéachter Form zu spiiren. Die
mittleren Angebotsmieten (nettokalt) bewegen sich im Orts-
teil zwischen 8 €/m? bis unter 10 €/m?. Die Bestandsmieten
(nettokalt) liegen ca. 1 bis 2 € darunter. Eigentumswohnungen
im Bestand und Neubau sind mit rd. 2.500 €/m? vergleichswei-
se glinstig zu bekommen, in Schoneberg-Nord betragt der
Kaufpreis ca. 4.200 €/m?2. Bei den Kaufpreisen fur Ein- und
Zweifamilienhduser verzeichnete Lichtenrade bis 2017 einen
Anstieg von 55 %. Aktuell liegt der Mittelwert bei ca.
3.200 €/m?. Seit 2015 sind in Lichtenrade 349 Wohnungen
entstanden. Im Lichtenrader Revier werden in den kommen-
den Jahren etwa 200 Wohnungen gebaut.

Angebotsmieten (nettokalt) in Berlin

I 12 EUR/m? und mehr

(oo™ [ 11 EUR/m’ bis unter 12 EUR/m?

“ail I 10 cUR/m? bis unter 11 EUR/m?

B 2 EUR/m’ bis unter 10 EUR/m*
J B EUR/m’bisunter 9 EUR/m”

unter 8 EUR/mM*

keine Angebote

. e
R Lich enrade
Dahme-

© Investitionsbank Berlin, Wohnungsmarktbericht Berlin 2019,. S. 68
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2.7 | Soziale, kulturelle, bildende und
medizinische Infrastruktur

In und um das LZ-Gebiet befinden sich soziale, kulturelle und
Bildungseinrichtungen, darunter zwei Kindertagesstatten, die
Kathe-Kollwitz-Grundschule und das Ulrich-von-Hutten-Gym-
nasium. Im Oktober 2020 erhielt die Grundschule das Zertifi-
kat zur Musikalischen Grundschule. Das Gymnasium bekam
2014 das Siegel , Exzellente Berufliche Orientierung”.

Fir Kinder und Jugendliche gibt es in Lichtenrade vielfdltige
Angebote, trotzdem fehlt es rechnerisch an Gber 500 Platzen
in Freizeiteinrichtungen. Im LZ-Gebiet ist keine Einrichtung an-
gesiedelt, das Jugendcafé am Dorfteich sowie der LortzingClub
sind in der Nahe des Fordergebiets gelegen. Fir Senior_innen
sind mit Freizeitstatten, Wohn- und Pflegeeinrichtungen eben-
falls verschiedene Angebote vorhanden. Das Senior_innen-
wohnhaus Erna Linda befindet sich im LZ-Gebiet.

Mit dem Umbau der Alten Malzerei ist ein neuer Bildungs- und
Kulturstandort im Fordergebiet entstanden. Neben Sport- und
Blrordumen sind vorhanden:

Volkshochschule,

Edith-Stein-Bibliothek (Stadtteilbibliothek),

Leo Kestenberg Musikschule,

Experimentarium (Kinder- und Jugendmuseum),

,Allmenderaum” (Treffpunkt, Veranstaltungsort) und

Kichen (Volkshochschulkurse, Suppenktche).

Lichtenrade ist von einer vielfaltigen Vereinsstruktur gepragt.
Die Vereine gestalten das kulturelle Leben in Lichtenrade maR-
geblich. Die Freizeitangebote fir Jung und Alt im LZ-Gebiet
werden ergdnzt durch die Kirchengemeinden sowie das Ge-
meinschaftshaus (nérdlich vom LZ-Gebiet).

Ulrich-von-Hutten-Gymnasium in Lichtenrade

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017
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2.8 | Akteur_innennetzwerk

Die Lichtenrader_innen engagieren sich stark in ihrem Orts-
teil. Im LZ-Gebiet und Umgebung sind unterschiedliche Verei-
ne und Initiativen aktiv. Der Verein FlanierRevier Lichtenrade
e.V. hat sich aus dem Gebietsgremium heraus gebildet. Vertre-
ten sind Blrger_innen, Eigentimer_innen, Vereine, Initiativen
und Unternehmen. Die Sitzungen des Vereins finden jeden 4.
Dienstag im Monat statt. Interessierte sind zu den 6ffentlichen
Sitzungen im LZ-Biro eingeladen. Der Verein wirkt bei der Um-
setzung von MalBnahmen aus dem ISEK sowie von kleineren
Projekten mit und entscheidet mit Uber Gebietsfondsantrége,
ein Instrument des Geschaftsstralenmanagements.

Der Grundeigentimerverein Berlin-Lichtenrade elV. vertritt
die Interessen von Haus-, Wohnungs- und Grundstlckseigen-
timer_innen und bietet Beratungsleistungen u.a. in Miet-
rechts-, Wohnungseigentums- oder Erbrecht an. Er zéhlt 3.000
Mitglieder.

Das Kinder- und Jugendparlament Tempelhof-Schéneberg
stellt Forderungen der jungen Bewohner_innen zur Gestal-
tung ihres Umfelds gegenilber der Bezirksverordnetenver-
sammlung auf. So lernen Kinder und Jugendliche die Mitwir-
kung bei kommunalpolitischen Entscheidungen bereits in
jungen Jahren.

Die 6kumenische Umweltgruppe setzt sich fir Umweltschutz
und eine nachhaltige Lebensweise ein und arbeitet zu The-
men wie einer alternativen Energieversorgung sowie der Ver-
besserung des OPNV und der Radwegeinfrastruktur in Lich-
tenrade.

Das Unternehmer-Netzwerk Lichtenrade ist ein Zusammen-
schluss aus tUber 70 Mitgliedern verschiedener Branchen aus
Handel und Dienstleistung, Gesundheit, Beratung, Handwerk
und Soziales. Seine Zielsetzung ist die Vernetzung von lokalen
Unternehmen und die Starkung des Standorts Lichtenrades.

Aber auch private Unternehmen, wie die UTB Projektmanage-
ment GmbH, sind fir das LZ-Gebiet wichtige Akteure, da mit
dem Forderprogramm ein wesentlicher Beitrag fir eine abge-
stimmte Entwicklung des ,Lichtenrader Reviers” erfolgt.

Der Wohntisch Lichtenrade ist einer von acht Wohntischen in
ganz Berlin, die in der Netzwerkagentur GenerationenWoh-
nen organisiert sind. Hier schlieRen sich Personen zusammen,
die an gemeinschaftlichem und generationentbergreifendem
Wohnen interessiert sind und solche Projekte aufbauen méch-
ten. Es besteht eine enge Kooperation mit dem ,Lichtenrader
Revier”, um dort eines ihrer Wohnprojekte zu realisieren.

2.9 | Verkehr

Das Thema ,Verkehr” ist mit dem Streckenausbau der
Dresdner Bahn und dem Umbau der BahnhofstraRe ein
Schwerpunkt im Férdergebiet.

Wahrend des Umbaus wird eine einspurige Durchfahrt ge-
wahrleistet; die Umleitung Gber die GoltzstralRe wurde dafiir
ertlchtigt. Der Umbau wird von einem Baustellenmanage-
ment begleitet, woflir das GSM verantwortlich ist.

Die Radwegeinfrastruktur im LZ-Gebiet ist unzureichend. Beim
Umbau werden beidseitig Radfahrstreifen angelegt und die
Kreuzungen umgestaltet, nicht aber die SeitenstralRen. Ein
Radwegesystem ist mangels durchgehend geeigneter Strallen-
belege und Ausweisung von Radwegen nicht vorhanden. Wah-
rend die BahnhofstralRe barrierefrei ertlichtigt wird, sind das
Begehen und Befahren der NebenstraRen aufgrund des Stra-
Renpflasters, der unebenen Fullwege und der nicht barriere-
freien Uberwege sowohl fiir Fahrrad, (e-)Roller, (e-)Scooter als
auch flur Zu-FuB-Gehende, insbesondere mit Rollatoren,
Rollstiihlen, Kinderwagen, schwer nutzbar.

In den Seitenbereichen der BahnhofstraRe werden Fahrradab-
stellpldtze installiert und eine Erweiterung der Abstellanlage
am S-Bahnhof diskutiert. Fir den Kfz-Verkehr werden nach
dem Umbau etwa 72 o6ffentliche Stellpldtze in der Bahnhof-
stralle zur Verfligung stehen. Derzeit gibt es auf 2 Park-and-
Ride-Anlagen in Bahnhofsnahe insgesamt ca. 100 Parkplatze.
Durch die Bauarbeiten an der Bahnstrecke wird eine Park-and-
Ride-Flache (Pfarrer-Litkehaus-Platz) derzeit als Baustellen-
einrichtung genutzt.

Fir den Lieferverkehr sind derzeit keine gesonderten Haltefla-
chenausgewiesen. Mit dem Umbau soll Gber Lieferzonen und
mittels Umsetzung neuer Lieferverkehrskonzepte das Parken
,in zweiter Reihe” beendet werden.

Visualisierung der BahnhofstraBe nach dem Umbau

© Form Follows You GmbH, 2021




2.10 | Griin- und Freiflichen

An das LZ-Gebiet grenzen der Volkspark Lichtenrade und der
Lichtenrader Dorfteich mit dem Herrmann-Wundrich-Platz so-
wie die Friedhofsflachen der evangelischen Kirchengemeinde
direkt an. Hinzu kommen die Waldfldchen im Stden Lichtenra-
des, die ein hohes MaR an Erholung bieten. Private Garten
und kleinere wohnungsnahe Griinflachen erganzen den Grin-
anteil.

Der Griinzug um den Lichtenrader Graben dient FulRgdnger_
innen und Radfahrer_innen als Wegeverbindung von der
John-Locke-StraRRe bis zur BarnetstrafRe. Auch nachdem 2020
bereits Banke aufgestellt und die Lichtmasten erneuert wur-
den, weist dieser Bereich Aufwertungspotenzial auf. Als einzi-
ger ,Stadtplatz” im LZ-Gebiet dient der Rehagener Platz, der
mit Hilfe von LZ-Mitteln 2019/2020 umfassend erneuert und
als Spielplatz und generationsibergreifender Treffpunkt quali-
fiziert wurde. Eine weitere MaRnahme zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat wurde durch ein Projekt des Gebietsgre-
miums realisiert, indem temporare Sitzmaobel her- und aufge-
stellt wurden (BahnhofstraRBe/Ecke SteinstraRe). Mit der Wie-
derherrichtung und potentiellen  Umgestaltung des
bahnhofsnahen Pfarrer-Litkehaus-Platzes nach Abschluss der
Bauarbeiten durch die Deutsche Bahn besteht die Moglich-
keit, weiteres Grin und Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen

Raum zu schaffen.

Die Versorgung mit ¢ffentlichen Spielplatzen ist im LZ-Gebiet
und Umgebung nicht ausreichend. Das LZ-Gebiet verflgt seit
der Umwidmung und Umgestaltung des Rehagener Platzes
mit dem Spielplatz in der John-Locke-Strale Uber zwei 6ffent-
liche Spielplatze.

Weitere Spiel- und Bewegungsflachen befinden sich auf den
Hofen der beiden Schulstandorte sowie in der Reinhold-Mey-
erhof-Sporthalle des Ulrich-von-Hutten-Gymnasiums. Diese
Spiel- und Bewegungsflaichen werden nach Schulschluss ab
17 Uhr durch Vereine genutzt, stehen jedoch nicht der Offent-
lichkeit zur Verfigung. Im Umfeld des LZ-Gebiets sind frei
nutzbare Spiel- und Bolzplatze vorhanden, das sportliche An-
gebot wird mit der Skateranlage und dem Kletterfelsen am
Lichtenrader Graben ergéanzt. Nordlich des LZ-Gebiets befin-
den sich aulRerdem die Sportanlage des Georg-Biichner-Gym-
nasiums und die Sportanlage Halker Zeile. Insgesamt besteht
ein attraktives Angebot an offentlichen Sport- und Spielfla-
chen, allerdings kann die Nachfrage von Vereinen und Sport-
gruppen nicht gedeckt werden.

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRRe

2.11 | Klima und Umwelt

Lichtenrade ist aufgrund seiner Stadtrandlage und aufgelo-
ckerten Bauweise mit relativ hohen Grinanteilen stadtklima-
tisch und lufthygienisch weniger belastet als die Berliner
Innenstadtbezirke. So gilt auch das LZ-Gebiet hinsichtlich der
Luftschadstoffe,
chenversorgung und bioklimatische Belastung als vergleichs-

Kernindikatoren Ldrmbelastung, Grunfla-
weise gering belastet. In der Bahnhofstralle gibt es vereinzelt
Auffalligkeiten beziglich der durch den Kfz-Verkehr verursach-
ten Luftbelastung sowie hinsichtlich kleinrdumig héherer Be-
lastungen fir die Bevolkerung durch Warmeinseleffekte.

Die im LZ-Gebiet heterogene Bau- und Eigentumsstruktur
spiegelt die unterschiedlichen Warmeversorgungsoptionen
wider. Neben einer Gasversorgung sind vor allem Olheizungen
in Betrieb. Es bestehen keine Anschllsse an das Berliner Fern-
wdrmenetz, lediglich ,Inselldsungen” in Form zentral gesteu-
erter (Nah-)Warmeversorgungen grenzen nérdlich an das LZ-
Gebiet. Sowohl die installierte Leistung der Photovoltaik-
anlagen (PV) als auch deren Stromeinspeisung je Raumeinheit
befinden sich in Lichtenrade auf niedrigem Niveau.

Zur Forderung des Einsatzes von klimavertraglichen Mobili-
tatsformen werden mit dem Umbau der Bahnhofstralle die
Rahmenbedingungen fir die Nutzung mit Fahrradern verbes-
sert. Jedoch ist eine Ausweitung des Radverkehrsnetzes erfor-
derlich. Auch wird durch TeilmaRnahmen die Attraktivitat fur
das ZufuRgehen, erhoht, worunter z.B. die Herstellung einer
offentlichen Durchwegung von der Nuthe- zur BahnhofstralRe
fallt und damit eine verbesserte Anbindung an den S-Bahnhof
Lichtenrade.

Fir das , Lichtenrader Revier” bestehen Uberlegungen zur Er-
richtung eines Mobility-Hubs. Themen wie Lastenfahrrader,
Bike- und Car-Sharing-Angebote sowie E-Mobilitat stehen auf
der Tagesordnung.

Der Lichtenrader Graben

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017
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3 | Handlungsbedarfe

Fir die einzelnen Handlungsfelder wurden auf Grundlage ei-
ner ausfihrlichen Bestandsanalyse durch abgeleitete Starken,
Schwachen, Chancen sowie Risiken und unter Beteiligung der
breiten Burger_innenschaft Handlungsbedarfe ermittelt, die
folgend dargestellt werden:

Handel, Gewerbe und Gesundheitswesen

B Schaffung von Vielfalt in den Einzelhandelsangeboten, Er-
weiterung des Sortiments

B Sicherstellung eines ausgewogenes Branchenmixes, ein-
schlielRlich des Gesundheitswesens

B Unterstitzung der Einzelhandelsstruktur wahrend der
Umbaumalnahmen

B Sicherung der Individualitdt der GeschaftsstralRe

B Starkung des Zusammenhalts der Gewerbetreibenden

B Einbeziehung der Immobilieneigentimer_innen

Nachbarschaft, Miteinander und Stadt(er)leben

B Schaffung und Sicherung von soziokulturellen und bilden-
den Angeboten fir Kinder und Jugendliche

B Schaffung und Sicherung von niedrigschwelligen soziokul-
turellen Angeboten fiir Bewohner_innen tber 65 Jahren

B Absicherung und Schaffung von erganzenden sozialen, bil-
denden und kulturellen Infrastrukturen aufgrund des Aus-
baus von Wohnraum

B Deckung der Bedarfe an neuen Wohnformen

B  Deckung der Bedarfe an qualitativen 6ffentlichen Spiel-
und Bewegungsflachen fir alle Altersgruppen

B Information der Offentlichkeit und Transparenz beziiglich
der Umsetzungen der drei Baumafnahmen

B Starkung der positiven Synergieeffekte aus einer engen
Zusammenarbeit aller Akteur_innen auch Uber die Gren-
zen des LZ-Gebiets hinaus

Mobilitat und Verkehr

B Umsetzung des Lieferverkehrskonzepts zur Vermeidung
von Konflikten im StraRenraum

B Ausgleich der wegfallenden Parkmoglichkeiten nach dem
Umbau der BahnhofstralRe

B Aktive Begleitung des Umbaus der Bahnhofstralle zur
Steigerung der Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit -
Umsetzung des Baustellenmanagements zur Koordination
der drei BaumaRnahmen

B Schaffung von Fahrradabstellméglichkeiten (z. B. Fahrrad-
parkhaus)

B Verkehrssicherheit
Schulwegsicherung

herstellen/gewahrleisten,  insbes.

B Forderung und Umsetzung alternativer Mobilitdtskonzep-
te (z.B. Mobility Hub)

B Schaffung des Anschlusses der barrierefreien Wege und
Radverkehrsanlagen an die BahnhofstraRe (Fortsetzung
der UmbaumaRnahmen)

Baukultur, Gestaltung und Stadtraum

I Absicherung der laufenden Planungen fir attraktive Auf-
enthaltsorte im Gebiet

[ Schaffung eines attraktiven und einladenden 0stlichen
Eingangsbereichs in Anpassung an die neue Gestaltung
der BahnhofstraRe

I Aufwertung der Gestaltung des Lichtenrader Grabens

' Einbezug und Unterstltzung der Entwicklung des Pump-
werks Lichtenrade

[ Bewahrung des baukulturellen Erbes mit seinen z.T. neu-
en Nutzungen

' Aufbau einer Kommunikation mit den Privateigentimer_
innen zur aktiven Einbeziehung in die Entwicklung des Ge-
bietes

Klimaschutz und Klimaanpassung

B Erarbeitung von fundierten Fachkonzepten zu Klimaschutz
und Klimaanpassung als Grundlage fir die MaRRnahme-
numsetzung

B Sensibilisierung fur energetische Sanierungen bei ohne-
hin erforderlichen Sanierungsmalnahmen

B Planung und Umsetzung konkreter EinzelmalRnahmen auf
Basis der zu erstellenden Fachkonzepte (v.a. im Bereich
Warmeversorgung und der energetischen Sanierung)

B Verwendung klimaschonender Baustoffe bei anstehenden
Sanierungs- und Baumalnahmen
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Plan der Starken und Chancen sowie der Schwachen und Risiken

Lichténrade

© Kartengr'undlégei Léndeskartenwérk, Karte von Bérliﬁ (ké), 2‘012, bearbeitet durch die raumplaher
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4 | Zielsystem

Das aus verschiedenen Komponenten bestehende Zielsystem
bildet den Kern des ISEK. An oberster Stelle steht das Leitbild,
welches die inhaltliche Klammer des Zielsystems bildet. Die
daraus abgeleiteten strategischen Entwicklungsziele konkreti-
sieren die Aussagen des Leitbildes. Die Handlungsfelder er-
moglichen eine Strukturierung des Zielsystems in Themen-
und Schwerpunktbereiche. Durch die Handlungsfeldziele
werden die Handlungsfelder instrumentalisiert und sie erhal-
ten eine konkrete Ausrichtung, unter der sich die MalRnahmen
thematisch zuordnen lassen.

Die Systematik des Zielsystems

Leitsatz

strategische Entwicklungsziele

Handlungsfeld Handlungsfeld Handlungsfeld

Querschnittsthemen

Handlungsfeldziel Handlungsfeldziel Handlungsfeldziel

MaRnahme MaRnahme MaRnahme

© die raumplaner, 2020

4.1 | Leitsatz

Mit dem Leitsatz wird dem LZ-Férdergebiet eine Uberschrift
flr die Entwicklung der nachsten Jahre gegeben. Das Stadtteil-
zentrum BahnhofstraRe soll seiner Funktion fur Lichtenrade
gerecht werden, in dem es einen attraktiven Mittelpunkt fir
alle Bewohner_innen des Bezirks bildet, in dem man sich auf-
halten, flanieren und einkaufen kann. Gleichzeitig soll ein zu-
kunftsfahiges und nachhaltiges Stadtteilzentrum entstehen,
das sich mit den zuklnftigen Anforderungen der Stadtent-
wicklung und der Bedurfnisse der Bewohnerschaft auseinan-
dersetzt und sich diesen anpassen kann.

Leitsatz:

Entwicklung und Starkung eines zukunftsfahigen
Stadtteilzentrums Bahnhofstrale als Herz von Lichtenrade

4.2 | Strategische Entwicklungsziele

Als Grundlage fur die strategischen Entwicklungsziele dienten
die bestehenden Ziele aus dem ISEK 2015, die unter Berlck-
sichtigung der umfassenden SWOT-Analyse und der Birger_
innenideen aus der Online-Beteiligung gemeinsam mit den
Teilnehmenden der Expert_innenworkshops Uberprift und
angepasst wurden. Zusammen skizzieren die strategischen
Entwicklungsziele die bestehenden und neuen Aufgaben der
kiinftigen Entwicklung der Bahnhofstralie.

1| Wiridentifizieren uns mit dem Stadtteilzentrum und
unterstiitzen dessen Ziele.

2| Wirschitzen das Klima und setzen uns fir ein nach
haltiges, lebenswertes Stadteilzentrum ein.

3| Wirarbeiten mit allen Akteur_innen zusammen.

4| Wir kommunizieren und arbeiten transparent und
barrierefrei fur alle verstandlich.

5| Wir beleben die BahnhofstralRe und ihr direktes Um-
feld zu einer attraktiven Einkaufs-straRe mit vielfalti-
gen Angeboten fir alle.

6| Wirschaffen Begegnungs-, Spiel- und Bewegungs-
rdume fir alle Bevolkerungsgruppen und Generatio-
nen.

7 | Wirsetzen uns fir die Gleichberechtigung aller Ver-
kehrsteilnehmenden ein und be-gegnen uns mit ge-
genseitigem Respekt.

8| Wirerkennen die Potentiale baulicher Veranderun-
gen und schitzen zugleich das denkmalwiirdige Kul-
turgut.

9| Wirermoglichen das Erleben der Naturraume und
gestalten den 6ffentlichen Raum mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat fur alle Bevolkerungsgruppen.



4.3 | Handlungsfelder und Ziele

Die Handlungsfelder beschreiben die thematischen Hand-
lungsschwerpunkte im LZ-Gebiet fur die Projektlaufzeit des
Forderprogrammes. Diese sind auf Grundlage der vorhandenen
Handlungsfelder aus dem Jahr 2015, aus der umfangreichen
Bestandsanalyse und der SWOT-Analyse abgeleitet. In den Ex-
pert_innenworkshops wurden diese mit den Teilnehmenden
konkretisiert und festgelegt.

B HF 1 | Handel, Gewerbe und Gesundheitswesen

HF 2 | Nachbarschaft, Miteinander und Stadt(er)leben
HF 3 | Mobilitat und Verkehr

HF 4 | Baukultur, Gestaltung und Stadtraum

HF 5 | Klimaschutz und Klimaanpassung

Querschnittsthemen:

Lebensqualitat, Barrierefreiheit und Inklusion

Zusatzlich zu den funf einzelnen Handlungsfeldern wurden die
Querschnittsthemen Lebensqualitat, Barrierefreiheit und In-
klusion festgelegt. Diese mussen in allen Handlungsfeldern
und deren Zielen stets mitgedacht werden und die Ziele sowie
MaRnahmen daraufhin geprift werden.

Die Handlungsfeldziele spiegeln die inhaltlich-konzeptionellen
Anforderungen wider:

HF 1 | Handel, Gewerbe und Gesundheitswesen

1. Starkung der GeschaftsstralRe in ihrer Funktion als
Stadtteilzentrum

2. Sicherung der Individualitdt und Forderung der
(Angebots-)Vielfalt in der GeschaftsstralRe

3. Unterstlitzung der Einzelhandelsstruktur wahrend
der Umbaumalnahme

HF 2 | Nachbarschaft, Miteinander und
Stadt(er)leben

1. Schaffung und Sicherung niedrigschwelliger sozio-
kultureller und bildender Angebote fir alle Alters-

gruppen
2. Forderung von Angeboten ,neuer Wohnformen”

3. Weitere Stérkung der Zusammenarbeit aller
Akteur_innen

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRe

4. Schaffung von Transparenz in Planungsprozessen
flr Burger_innen

5. Bereitstellung qualitativer und multifunktional nutz-
barer 6ffentlicher Spiel- und Bewegungsflachen

HF 3 | Mobilitdt und Verkehr

1. Steigerung der Verkehrssicherheit und Barriere-
freiheit

2. Koordination der drei BaumaRnahmen
3. Starkung alternativer Mobilitatsformen
4. Vermeidung von Konflikten im StraRenraum

5. Optimierung der Parkplatzsituation

HF 4 | Baukultur, Gestaltung und Stadtraum

1. Aktivierung und Neuordnung bestehender Flachen-
potenziale fir Neubau

2. Schaffung eines qualitatsvollen offentlichen Raums
mit einheitlicher Gestaltung und (Begegnungs-)
Orten zum Verweilen

3. Bewahrung des (bau)kulturellen Erbes der Um-
gebung

HF 5 | Klimaschutz und Klimaanpassung

1. Erarbeitung konzeptioneller Grundlagen fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung

2. Sensibilisierung und Beratung fir die Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung

3. Starkung einer moglichst klimaneutralen Energie-
und Warmeversorgung

4. Erhéhung der Durchgrinung und Erhalt der beste-
henden Potentiale
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5 | MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept

Im Folgenden werden die empfohlenen MaRnahmen vorge-
stellt. Ubergeordnet gibt es zwei obligatorische Leistungen:
die Offentlichkeitsarbeit und die Prozesssteuerung. Diese und
die folgenden MaRnahmen werden, wie in den vergangenen
Jahren, durch das Planungsbtiro slapa & die raumplaner gmbh
begleitet und durchgefihrt. Fir eine detaillierte Beschreibung
wird auf die MalRnahmenblatter im Gesamtbericht ,Aktuali-
sierung ISEK Lichtenrade BahnhofstraRe” verwiesen.

Plattform
mein.berlin.de konnten die Burger_innen die jeweils wichtigs-

Im Rahmen der Onlinebeteiligung auf der
te MalBnahme aus den finf Handlungsfeldern herausstellen.
Die Malknahmen mit den meisten Stimmen werden mit die-
sem Zeichen versehen: @)

Fortsetzung des GeschaftsstraBenmanagements

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017

Initiierung eines Netzwerks von Sozial- und Bildungseinrichtungen am neu-
en Kultur- und Bildungsstandort Alte Malzerei

(1.1) Fortsetzung des GeschaftsstraRen-
managements

Integration neuer Angebote in bestehende Strukturen @
Verstarkte Bewerbung der Angebote der Bahnhofstrafie
Verstarkte Einbindung von Immobilieneigentimer_innen
Starkung des Zusammenhalts der Gewerbetreibenden

Erstellung einer Potenzialflichenanalyse zur Ergédnzung
und Erweiterung des Einzelhandels

Unterstitzung bei der effizienten Nutzung der verfligba-
ren Stellplatze fur Kund_innen

(2.1) Unterstiitzung bei der Initiierung eines Netz-
werks von Sozial- und Bildungseinrichtungen

B |Initiierung hausinterner Treffen von Sozial- und Bildungs-
tragern der Alten Malzerei

B Analyse der bestehenden Strukturen (Arbeitsweise, The-
men, Angebote) unter Einbindung der OE SPK, Regio-
nalkoordinatorin

B Eingliederung in bestehende Netzwerke

B Abstimmung der neuen und bestehenden Sozial- und
Bildungsangebote

(2.2) Fortsetzung der EinzelmaBnahmen in den
Bereichen Soziales, Bildung und Kultur

B Gemeinsame Umsetzung von Projekten und Aktionen mit
den vor Ort engagierten Akteur_innen und Blrger_innen

(2.3) Durchfiihrung von regelmaRigen Stadtteil-
begehungen mit Biirger_innen, Verwaltung
und Politik

B Themen fir Begehungen festlegen

B Einladungsmanagement und Festlegung der inhaltlichen
Ausrichtung

B Offentlichkeitsarbeit (Newsletter, Website, Anschreiben
von Multiplikator_innen, Flyer/Plakate)

B Organisation von Technik (z.B. Mikrophone fir die Vortra-
genden)

B Kurze Dokumentation



(2.4) Qualifizierung des Spiel- und Bewegungs-
angebots

B  Analyse von Flachen fir eine potenzielle Mehrfachnut-
zung, Abstimmung mit Eigentimer_innen etc., Analyse
der Interessen potenzieller Nutzer_innen, Vernetzung mit
Kooperationspartner_innen

B  Umsetzung weiterer Mallnahmen aus der Spielleitpla-
nung

(3.1) Machbarkeitsstudie fiir den Ausbau von
@ Fahrradwegen und barrierearmen FuBwegen

B Erstellung einer Machbarkeitsstudie fur die Seitenstrafien
der Bahnhofstrale und den Lichtenrader Graben mit Be-
teiligung der Offentlichkeit und Verwaltung

B |deenentwicklung zu Pilotprojekten/ Verkehrsversuchen

(3.2) Einrichtung eines Mobility Hubs mit Car-
und Bikesharing-Angeboten

B Etablierung einer Projektgruppe (Prozesssteuerung LZ,
UTB, StraRen- und Grinflachenamt, FlanierRevier e.V.)

B Erstellung Konzept (bezogen auf einen ausgewdhlten
Standort, Recherche Kooperationspartner_innen)

B Umsetzung als Kooperationsprojekt

(3.3) Umsetzung von MaRnahmen des Lieferver-
kehrskonzepts fiir die , letzte Meile”

B Etablierung einer Projektgruppe ,Letzte Meile” (Prozess-
steuerung LZ, FlanierRevier e. V., etc.)
B evtl. erster Pilotversuch wahrend der UmbaumafRnahmen

(4.1) Erstellung und Umsetzung einer Machbar-
keitsstudie und eines Nutzungskonzepts
»Pumpwerk Lichtenrade”

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie, insb. bauliche Be-
trachtung

Erarbeitung eines Nutzungskonzepts, insb. Prifung fir so-
ziale Infrastruktureinrichtungen

Akquirierung

moglicher  Kooperationspartner_innen

durch das Nutzungskonzept

(4.2) Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs zum 6stlichen Eingangsbereichs

Festlegung des Untersuchungsgebietes
Kontaktaufnahme zu den Eigentimer_innen und Gewin-
nung fir das Verfahren

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRRe

Qualifizierung des Spiel- und Bewegungsangebots (Beispiel Spielplatzbau
Rehagener Platz)

© die raumplaner, 2020

Machbarkeitsstudie fiir den Ausbau von Fahrradwegen und barrierearmen
FuBwegen

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017

Machbarkeitsstudie und Nutzungskonzept ,Pumpwerk Lichtenrade”

© die raumplaner, 2020
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Stadtebaulicher Wettbewerb zum 6stlichen Eingangsbereich I Ausschreibung fur die Wettbewerbsbetreuung

I Partizipative Erstellung der Ausschreibungsunterlagen fir
den Wettbewerb und Durchfiihrung Wettbewerb

I Umsetzungsstrategie mit beteiligten Akteur_innen

(4.3) Gestaltung des Marktplatzes und Waldchens
@ in der SteinstraBe (Kooperationsprojekt)

0 Erstellung Beteiligungskonzept 2022
I Konzeption Neugestaltung inkl. Beteiligung 2022
B Umsetzung 2023-202

(4.4) Reaktivierung des Pfarrer-Liitkehaus-Platzes

© die raumplaner, 2020

1 Ziel: Gestaltung des Platzes als Aufenthaltsort und Treff-
punkt z.B. durch Sitzgelegenheiten
I Erstellung eines Beteiligungskonzepts
I Einbindung der Birger_innen in mehreren Workshops
Erarbeitung von Grundlagen fir die Energetische Ertlichtigung von Gebau- X . N
den I Erarbeitung von Gestaltungsvorschldgen unter Berlck-

sichtigung von Klimaaspekten

(5.1) Erarbeitung von Grundlagendaten fiir die
Energetische Ertiichtigung von Gebduden

B Analyse und Auswertung von Baualtersklassen, Hei-
zungstypen, Energieeffizienzklassen, Sanierungsstande
unter Einbindung der Eigentimer_innen, Mieter_innen,
Fachdmter des Bezirksamts

B Erarbeitung von MalRnahmenvorschlagen zur energeti-
schen Sanierung

© Erik-Jan Ouwerkerk, 2017

(5.2) Erstellung eines Quartierskonzepts ,, Energe-
tische Stadtsanierung”

B Erstellung des Konzepts nach KfW 432 auf Grundlage der
Grundlagendaten (siehe 5.1) unter Einbindung der Eigen-
timer_innen, Mieter_innen, Fachamter des Bezirksamts

Reaktivierung des Pfarrer-Litkehaus-Platzes

B Potenzialanalyse zur Nutzung erneuerbaren Energien
B Erarbeitung von MalRnahmenvorschlagen zur energeti-
schen Sanierung auf der Ebene des Quartiers

(5.3) Entwicklung eines nachhaltigen Warmever-
sorgungskonzepts

B Konzepterstellung mit der Beteiligung von Eigentimer_in-
nen, Blrger_innen sowie Fachamtern des Bezirksamts

B |dentifizierung von Potenzialen und Defiziten hinsichtlich
der Warmeversorgung

B Erarbeitung von Strategien fir die ErschlieBung nachhalti-
ger Energiequellen

© die raumplaner, 2020




(5.4) Fortfiihrung und Ausbau der Energie- und
Sanierungsberatung fiir Privathaushalte und
Gewerbetreibende

B mogliche Themen in den Beratungen: technische, finanzi-
elle, organisatorische Hiurden bei der energetischen Sa-
nierung

B Ermittlung des Informationsbedarfs der Bewohner_innen
und Gewerbetreibenden z.B. in einer Informationsveran-
staltung

B Fortfihrung des Pilotprojekts Energieberatungen der Ver-
braucherzentrale

(5.5) Erarbeitung einer Potenzialanalyse zu Griin-
und Wasserflachen unter dem Aspekt der
Klimaanpassung

B Analyse und Auswertung der Potenziale und Defizite der
vorhandenen Griin- und Wasserflachen unter klimati-
schen Aspekten

B Erarbeitung von Malknahmenvorschlagen zur Qualifizie-
rung der Grin- und Wasserflachen zur Klimaanpassung,
zur Erhéhung der Durchgrinung

B Betrachtung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen

(5.6) Schaffung eines Beratungsangebots zur
Klimaanpassung mit Fokus auf dem Thema
Regenwasserversickerung

B Ziel: Sensibilisierung der Bewohner_innen und Gewerbe-
treibenden zum Thema Regenwasserversickerung

B Prufung von Fordermoglichkeiten fur Beratungsangebote

B Ermittlung des Informationsbedarfs der Bewohner_innen
und Gewerbetreibenden z.B. in einer Informationsveran-
staltung (siehe auch 5.4)

B Erarbeitung von Vorschldagen fur RetentionsmalRnahmen

Laufende MaRnahmen des LZ-F6rdergebiets

Zusatzlich zu den vorgestellten Mallnahmen werden die be-
reits laufende MaRRnahmen aus der bisherigen Forderlaufzeit
weitergefiihrt. Darunter sind die folgenden Malnahmen zu
verstehen:

B Offentlichkeitsarbeit z.B. Stadtteilzeitung BahnhofstraRe
A-Z, Newsletter,
Postkarten, Plakate und Hauspostwurfsendungen

Internetseite  www.az-lichtenrade.de,

B  Umbau der BahnhofstralRe zur Aufwertung als Verkehrs-
und Aufenthaltsraum

Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRRe

Fortfihrung und Ausbau der Energie- und Sanierungsberatung fuir Privat-
haushalte und Gewerbetreibende

© Erik-Jan Ouwerkrk, 2017

Potenzialanalyse zu Griin- und Wasserflachen unter dem Aspekt der Klima-
anpassung

© die raumplaner, 2020

B  Umsetzung des Leitsystems in der Bahnhofstralle als
Orientierungshilfen in Form von Leitstelen und Pfeilweg-
weisern

B  Umbau der Alten Malzerei zu einem Wohn-, Kultur- und
Bildungsstandort (Kinder- und Jugendmuseum, Stadtteil-
bibliothek, Nachbar-
schaftszentrum Suppenkiche, Allmenderaum)

Musikschule, Volkshochschule,

B Gebietsfonds zur Forderung von Ideen und Projekten von
Gewerbetreibenden und dem

LZ-Fordergebiet

Blrger_innen aus
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Aktualisierung des ISEK Lichtenrade BahnhofstraRRe

6 | Organisation der Umsetzung

Das ISEK ist die Handlungsgrundlage fur das LZ-Fordergebiet
Lichtenrade BahnhofstralRe. Hier flieRen alle Analysen und die
daraus resultierenden Bedarfe zusammen, die bei der Umset-
zung berilcksichtigt werden mussen. Dabei wurden das Ziel-
system und die MaRRnahmen unter Beteiligung von lokalen Ak-
teur_innen, der Bilrgerschaft sowie von Vertreter_innen aus
Politik und Verwaltung entwickelt — so wie auch die Umset-
zung in der Vergangenheit stets partizipativ und kooperativ
erfolgte und kiinftig weiterhin erfolgen wird. Die zur Umset-
zung bestimmten MaRnahmen (s. Kap. 5) stehen weiterhin auf
dem Prifstand und werden einem jahrlichen Monitoring un-
terzogen.

Durch die stdrkere Gewichtung auf die Themen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung innerhalb des Forderpro-
gramms wird sich die Prozesssteuerung in ihren Tatigkeiten
verstarkt auf die Fordermoglichkeiten zur MaRnahmenumset-
zung in diesem Bereich ausrichten.

Die Prozesssteuerung koordiniert die Umsetzung der MaRnah-
men im LZ-Gebiet, ist verantwortlich fir das Fordermittelma-
nagement und stellt die Beteiligung aller einzubeziehenden
Ak-teur_innen sicher. Sie setzt ihre Arbeit aus den vergange-
nen Jahren fort und unterstitzt den Aufbau nachhaltiger
Strukturen.

Im Sinne der Verstetigung und des Aufbaus nachhaltiger und

tragfahiger Strukturen im LZ-Gebiet ist im Jahr 2020 aus dem

Aufgaben und Funktionsweise des FlanierRevier e. V.

eigene
MaRnahmen

initiiert &
setzt um

Jury des
Gebietsfonds

stimmt zu

Mitlgieder des FlanierRevier e. V.

A 4
© Ralf Kuhl, 2020

Gebietsgremium, unterstitzt durch LZ, der Verein FlanierRe-
vier Lichtenrade e.V. hervorgegangen. Die Institutionalisierung
des Gremiums folgt damit dem Ziel des Férderprogramms, ge-
schaffene Strukturen und bdirgerschaftliches Engagement
auch nach Ende des Forderzeitraums aufrechtzuerhalten. Im
Gegensatz zum Gebietsgremium ist der Verein als juristische
Person in der Lage, eigenstandig Projekte umzusetzen. Der
Verein Ubernimmt die Aufgaben des bisherigen Gebietsgremi-
ums, die Teilnahme an den Sitzungen steht weiterhin allen In-
teressierten (auch Nicht-Mitgliedern) offen. Damit kdnnen wie
bisher gemeinsame Projekte und Aktionen bspw. im Rahmen
der EinzelmaRnahmen durchgefihrt werden.

Prozesssteuerung

Bezirksamt
Tempelhof-Schéneberg

Senatsverwaltung flr

erarbeitet

@ Offentliche Sitzungen
Offentlichkeitsarbeit

kooperiert

Andere lokale =)

Insﬁtuﬁonen/ﬂ'ﬁ
Bid|a(8

Initiativen S84S5 5
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Stadtentwicklung und Wohnen

berichtet
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