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Zielsetzung des Gutachtens

Das 1928 - 29 erbaute Pumpwerk Lichtenrade beférderte bis 1980 das
Abwasser der Lichtenrader in Richtung der Rieselfelder von Klein-Ziethen. Nach
dem Ersatz durch einen Neubau mit leistungsfahigerer Pumpe, wurde es 1980
stillgelegt und sollte abgerissen werden. Proteste der Blrgerinnen und Blrger
konnten dies verhindern und fiihrten 1981 zum Eintrag des Pumpwerks in die
Denkmalliste von Berlin sowie zur Umnutzung als Schlosserwerkstatt fliir die
Rehabilitation Drogenabhangiger. Seit 2015 steht das Gebdude leer und wird von
der Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) verwaltet. Seit 2019 wurden
die Bemiihungen das Objekt zu vermarkten eingestellt. GemaB Mitteilung des
ehemaligen Bezirksbaustadtrates und heutigen Blrgermeisters von Tempelhof
Jorn Oltmann vom 17.08.2020 soll die Flache einer Nutzung der sozialen
Infrastruktur zugefihrt werden.

Mit der vorliegenden im Oktober 2021 beauftragten Machbarkeitsstudie soll
geklart werden, ob, wie und mit welchen Mitteln dies geschehen kann.

Grundlagen

Das vorliegende Gutachten wurde auf der Basis folgender Unterlagen und
Abstimmungen erstellt:

Bauantragszeichnung vom 22.05.1928, genehmigt am 22.06.1928
Ortsbesichtigung am 07.10.2021 mit Oliver Wanske (Stadtplanung), Heike
Wagemann (Leiterin Sozialamt), Ulf-Thomas Kuehn (BIM), Inga Méller und
Arthur Schunke (die raumplaner)

e Ortsbesichtigung am 9.11.2021 mit Johannes Moser (SPK in Vertretung von
Kerstin Neuberg (Jugendhilfeplanung)

e Abstimmungen mit der Denkmalpflege in mehreren emails und Telefonaten
mit Laura Franck im November und Dezember 2021
Aktuell glltige B-Plane im Geoportal Berlin am 05.12.21
Aktueller Eintrag in der Denkmaldatenbank am 05.12.21

Leistungsumfang

Alle Ermittlungen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Gleichwohl stellt die vorliegende Studie lediglich eine vorlaufige erste Einschatzung
der Machbarkeit dar und nicht etwa einen Vorentwurf oder eine vertiefte
Untersuchung von z.B. Schadstoffen, Schadlingen, Schaden, Kosten etc. Eine
weitergehende Haftung des Gutachters wird hiermit ausdricklich ausgeschlossen.
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Allgemeine Daten

Objekt
Adresse

Baugenehmigung
Architekt
Denkmalliste
Baujahr

Bauteile / Geschosse

Grundflache oberirdisch ca.
Grundflache unterirdisch ca.
BGF oberirdisch ca.

BGF unterirdisch ca.

BRI ca.
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Pumpwerk Lichtenrade
John-Locke-Str. 45
12305 Berlin Lichtenrade

22.06.1928
Magistratsoberbaurat Knothe
Einzeldenkmal 09030114
1928 - 29

II Geschosse voll unterkellert
ungenutztes Kaltdach

Westlicher Teil gebaudehohe Halle mit Kranbahn

350 m?2
480 m?2
490 m?2
480 m?2
5000 m3
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Bauteil

Bauweise

Sohlplatte

Zustand

Eisenbeton mit Abdichtung, oberseitig
Estrich

Angenommene Sanierung

Reparaturen, Nutzung als Proben-,
Lager- und Nebenrdume: EP oder PUR -
Beschichtung

Abdichtung Erdreich

2-schaliges Mauerwerk mit 2-lagiger
Bahnenabdichtung und 6 cm Verguss im
Zwischenraum

Einschatzung Dichtigkeit nicht mdglich
(Keller bis kurz vor Besichtigung ge-
flutet). Annahme: geringe MaBhahmen,
weil originale Ausfiihrung sehr hochw-
ertig

AuBenwande

Mauerwerk mit Sichtklinkervor-
satzschale und Putzfeldern, Innenputz

Reinigen, nachverfugen, Ausbesserun-
gen Putz und MW; keine Dammung
weder innen noch auBen

Fenster

Stahleinfachfenster, teilweise 6ffenbar
mit aufwandigen Gestangeodffnern

Raumseitig vorgeblendete isolierver-
glaste Einfachfenster

Tragwerk

AuBen- und Treppenhauswdnde tra-
gend, Decken in der Regel 2-achsig
gespannt als Kasettendecken (Halle und
Keller darunter). Diverse Stahlstitzen
im KG nachtraglich oder fiir Maschinen?

Brandschutz von Decken und Stahl-
stltzen ertichtigen in Abstimmung mit
Denkmalpflege und Brandschutz

Decken

Decke Uber KG augenscheinlich Stahl-
Stein auf Stahlkassettendecke mit
bauzeitlicher Brandschutzbekleidung.
Decke Uber Halle Stahlkassetten hdn-
gend von der Dachkonstruktion als
Leichtsteindecke

Decke uUber KG vermutlich fiir hohe
Nutzlasten geeignet, diverse Deckenoff-
nungen wegen Brandschutz schlieBen.
Decke Uber Halle / 1. OG wegen Brand-
schutz auch zu Lagerzwecken nicht
nutzbar.
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Steiles Walmdach mit schlanken, un-
terspannten Eisenbindern als doppel-
tes Hangewerk, 8 kleine Spitzgauben,
Holzsparren und -lattung mit hinter-

Oberseitige Dammung der letzten

Dach mortelter Biberschwanzkronen-deckung. Sgiﬁhossdecke; kleinere Reparaturen
Keine Unterspannbahn. Augenscheinlich
intakt, sogar Dachentwasserung funk-
tionsfahig.
AuBentreppen Mauerwerk mit Eisengeldander Reparaturen Mauerwerk
Lichtschachte Apdeckunc:;_ mit vermutlich bauzeitlichen Reparaturen gemaB Denkmalschutz
Prismenglasern
Ausbaustandard
Umfangreiche Estrichreparaturen,
Bodenaufbau unbekannt, jedoch vermutlich Estrich im OG schwimmende Neuverlegung

(Trittschallschutz)

Bodenbelage

Uberwiegend Kunststeinplatten 30 x 30
mit vielfaltigen Ausbesserungen aus
Estrich

Sanitarbereiche keramische Fliesen
nicht bauzeitlich

UG: Estrich

Kunststein mit eventuellen Schadstoffen
des Klebers sanieren und durch Indus-
trieparkett ersetzen

Erneuerung

Bodenbeschichtung EP, PUR o.a.

Wande

EG: Putz mit Sockel aus bauzeitlichen
Fliesen (Halle) bzw. Sichtklinker (&stli-
cher Teil)

OG Putz

UG Sichtmauerwerk aus Hintermauer-
ziegeln

Fliesen aus der Bauzeit und Sichtklinker
reinigen mit kleineren Reparaturen,
Neubeschichtung Putz

Neubeschichtung

sandstrahlen und roh belassen, in San-
itarbereichen Fliesen
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Decken

Putz in fast allen Bereichen in Kasset-
tenform vermutlich mit Stahltrégern un-
ter bauzeitlicher Brandschutzbekleidung

Ertlichtigung der Brandschutzbeklei-
dung, Neubeschichtung

Treppengelénder

Eisengelander mit Handlauf und senk-
rechten Flllstéaben als Absturzsicherung

Kleinreparaturen, Neubeschichtung

Brand- / Rauchschutztiren

nicht vorhanden

alle Treppenraumtliren als T 30 / RS
erneuern

Innentlren

Haustechnik

Vorhandene Medien

auffallend schéne Holzrahmentiiren im
EG mit Glas- und Holzflllungen, teils als
Pendeltliren; im KG, OG und DG nicht
original

Strom, Wasser, Abwasser, im Ubrigen
nicht ersichtlich

Originaltiiren in Abstimmung auf
Brand-, Warme-, Schallschutz und
Denkmalpflege aufwandig ertlichtigen.
Ubrige Tlren erneuern.

Fernwdrme, Breitband, Telefon,
MaBnahmen EEG prifen

Heizung

Ol - Zwei-Rohr-Heizung wahrscheinlich
aktuell noch in Betrieb; Radiatoren teil-
weise bauzeitlich

Erneuerung, Originalradiatoren wenn
moglich erhalten

Wasser

Verrohrung mit diversen Erganzungen,
Reparaturen, Warmwasserbereitung
zentral

vollstandige Erneuerung

Abwasser

Baualter unbekannt

vollstandige Erneuerung

Strom

sehr leistungsfahige zentrale Betrieb-
stechnik aus Zeiten als Pumpwerk und
Werkstatt, wahrscheinlich noch funk-
tionsfahig, teilweise Drehstrom?; Licht
Uberwiegend vorhanden

Zentrale Betriebstechnik und Dreh-
s_tromverteilnetz eventuell erhalten?
Ubriges Verteilnetz erneuern.

Teilweise Verlegung von Kabeln in
Fluchtwegen

Brandschutzkonforme Anpassung
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Offentlich - rechtliche Belange

1. Denkmalschutz

Das Pumpwerk Lichtenrade ist in der Denkmalliste Berlin als Einzeldenkmal
09030114 aufgefihrt. In mehreren emails und Telefonaten wurden
mit Frau Laura Franck von der Unteren Denkmalschutzbehérde UD 1V
des Bezirksamts Tempelhof Schdneberg erste Rahmenbedingungen
fir das Umbau- und Sanierungskonzept abgestimmt. Die Bestatigung
des Planstands vom 26.11.21 erfolgte mit email vom 08.12.21. Die
Auflagen stehen einer Nutzung des Objekts insbesondere als Jugend- und
Stadtteilzentrum nicht entgegen, im Gegenteil wurde den wesentlichen
Anforderungen zur Verbesserung des Warmeschutzes (raumseitige
Aufdopplung der Fenster) sowie dem Einbau eines gebaudehohen Aufzugs
zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit zugestimmt.

2. Stadtplanung

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-37Bi vom
13.06.2017 und ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 7 Nr. 8 der BO
58 ausgewiesen. Diese Festsetzung wird durch den B-Plan auf § 4 der
BauNVO 1990 Ubergeleitet. In Allgemeinen Wohngebieten gilt gemaB §
4 (2) Nr. 3 “Zulassig sind [...] Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.”

Sowohl ein Jugend- wie auch ein Stadtteilzentrum sind also hinsichtlich
der Nutzungsart genehmigungsfahig. Da keine baulichen Erganzungen
vorgesehen sind und fir das vorhandene Gebdude Bestandsschutz
beansprucht werden darf, waren weitere planungsrechtliche Parameter
wie GRZ, GFZ und Geschossigkeit unbeachtlich. Die Zulassigkeit der
Abstandsflachen sollte im weiteren Verfahren genauer untersucht werden,
da die vorhandenen Zaune an der Nord- und Sudseite des Gebdudes
den notwendigen Abstand deutlich unterschreiten. Dies kdnnte bei einer
eventuell beabsichtigten Neuteilung der Grundstticke oder auch durch die
Anderung der Nutzungsart zu Schwierigkeiten fiihren, die im Wege der
Planung nicht gelést werden kénnen.
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3. Brandschutz

LauterstervorlaufigerPrifungsollten die Anforderungen des Brandschutzes
erflillt werden kénnen. Folgendes wurde konzipiert (siehe auch beigefligte
Planskizze):

Das vorhandene Treppenhaus dient jetzt und kinftig als 1. Fluchtweg,
ist an alle Geschosse angeschlossen, verfligt lUber einen unmittelbaren
Ausgang ins Freie und die Wande aus Mauerwerk durften fast sicher
Brandwandqualitat erflllen. Der neue Aufzugsschacht ist mit dem
Treppenraum verbunden, hat nur Offnungen dorthin und auch seine
Wande sind in Brandwandqualitat herzustellen, um den Brandliberschlag
Uber die Geschosse auszuschlieBen.

Fur die Halle im EG steht als 2. Fluchtweg der Eingang an der John-Locke-
StraBe zur Verfligung. Flr die drei kleinen Raume im EG sind die Fenster
als 2. Fluchtweg vorgesehen und dies sollte auch flir das Obergeschoss
genehmigungsfahig sein. Wegen der geringen H6he wird vermutet, dass
die Entfluchtung des 1. OG Uber die Handleitern der Berliner Feuerwehr
gewahrleistet werden kann. Eine Feuerwehrumfahrt ware somit nicht
erforderlich. Der 2. Fluchtweg fir die Probenraume der Ostseite des
Kellers ist Uber die im Bestand vorhandene AuBentreppe auf der Sidseite
des Pumpwerks gegeben. Auf der Westseite befinden sich mit sanitaren
Anlagen und Technikrdumen keine Aufenthaltsraume und ein 2. Fluchtweg
ist daher nicht erforderlich.

Zur Ertlchtigung des Treppenraums ist neben dem Einbau einer RWA-
Anlage davon auszugehen, dass alle Offnungen zu diesem Raum in T30/
RS herzustellen sind. Dies wird im EG zu Zielkonflikten von Brand- und
Denkmalschutz fiihren, die im Rahmen einer detaillierten Planung zu
I6sen sind. Dies gilt ebenfalls flir die Brandschutzqualitat der meisten
Decken, die vermutlich ertlichtigt werden missen. Alle Durchdringungen
von Leitungen aller Art durch Decken und Wanden sind MLAR-konform
herzustellen, in allen Fluchtwegen ist von einer Sicherheitsbeleuchtung
und einer Fluchtwegbeschilderung auszugehen und alle Driickergarnituren
im Zuge von Fluchtwegen missen in U-Form ausgefthrt werden

Da es sich beim Pumpwerk um einen Sonderbau im bauordnungsrechtlichen
Sinne handelt, ist das vorstehende Konzept sehr frihzeitig im Rahmen
des Vorentwurfs genauer zu prifen und detailliert mit dem Vorbeugenden
Brandschutz und der Bauaufsicht abzustimmen.
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4. Wiarmeschutz, Okologie

Die wesentlichen Ziele Warmeschutz in Zeiten des Klimawandels und
der Schutz bauhistorischen Kulturguts sind sinnvoll und angemessen
miteinander abzuwdgen. Da die EnEV groBzligige Ausnahmen flr
Denkmalervorsieht, sind Losungen eigenverantwortlich und in Abstimmung
aller berechtigten Interessen zu entwickeln. Fir den Warmeschutz
sind dies die Okologische Nachhaltigkeit, die sichere Vermeidung von
Schimmelbildung, der Nutzungskomfort und die damit verbundenen
Investitions- und Betriebskosten, fiir den Denkmalschutz der Erhalt der
historischen Substanz und die dsthetische Nachvollziehbarkeit von deren
Bedeutung in Gegenwart und Zukunft.

Fir das Pumpwerk ist eine Dammung der Fassade auBen wegen der
Sichtklinker und innen wegen der pragnanten Wandfliesen ausgeschlossen.
Die einfach verglasten Stahlrahmenfenster erflllen die heutigen
Standards in keiner Weise. Nach Abstimmung mit der Denkmalpflege
wird vorgeschlagen, die vorhandenen Fenster zu erhalten und raumseitig
mit neuen isolierverglasten Fenstern in thermisch getrennten Profilen
aufzudoppeln. Der damit einhergehende notwendige Wegfall oder doch
wesentliche Umbau der Gestangedffner der Fenster wurde mit der
Denkmalpflege angesprochen. Die groBe Laibungstiefe der Fenster dirfte
eine Einbaulage der Fenster ermdglichen, die Schimmelbildung ausschlieBt.
Eine entsprechende Untersuchung des Verlaufs der Isothermen ist in der
weiteren Planung erforderlich.

Zur Kompensation der fehlenden AuBenddammung sollte die Oberseite
der Decke Uber der Halle bzw. Uber dem 1. OG besonders uppig
gedammt werden. Dies ist unproblematisch mdglich, weil die Nutzung
des Dachraums selbst als Lagerflache ohnehin nicht sinnvoll erscheint
(keine ausreichende Tragfdhigkeit, zu geringe lichte Durchgangshéhe
und fehlender Brandschutz des Hangewerks der Hallendecke). Eine
Dammung der Dachebene kann unter dieser Voraussetzung entfallen,
eine Unterspannbahn ist daher nicht erforderlich und die weitestgehend
intakt wirkende Dachdeckung kénnte so erhalten werden. Der Erhalt von
Bausubstanz spart erhebliche Mengen an Energie, was o6kologisch und
6konomisch sinnvoll ist.

Ebenfalls gedammt werden sollte die Unterseite der Kellerdecke unter
Beachtung der im westlichen Bereich geringen Raumhohe.
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Fir die Heizung der Halle wird empfohlen in Abhdangigkeit von der Nutzung
eine Deckenstrahlungsheizung in Betracht zu ziehen, wie sie z.B. in
Sporthallen Gblich ist und nur die Grundlast tiber Radiatoren abzudecken.
Die Grundlast versorgt den Regelfall mit sportlicher Betatigung (Parcours,
Tischtennis, Badminton ...) und die Deckenheizung wird nur flr
Veranstaltungen wie Lesungen, Diskussionen etc. zugeschaltet und ist
dann trotz der groBen Raumhohe schnell wirksam.

5. Barrierefreiheit

Das gesamte AuBengelande ist von der StraBe und auch vom Lichtenrader
Graben aus barrierefrei erreichbar. Am seitlichen Eingang des Gebaudes
ist eine minimale Stufe vorhanden, die im Zuge der weiteren Planung
zu beseitigen ist. Von dort erschlieBt ein Aufzug Keller-, Erd- und
Obergeschoss. Die Haltestelle im Keller kann optional entfallen, wenn dort
keine Hauptnutzflachen angeordnet werden und das barrierefreie WC in
einem anderen Geschoss untergebracht wird.

6. Schallschutz

Die Probenraume fiir Bands im Keller sorgen flr einen Schallschutz, der
unkompliziert und ohne Zielkonflikte mit der Denkmalpflege erreicht
werden kann. Im Zuge der weiteren Planung ist flir eine ausreichende
mechanische Bellftung zu sorgen. Auch der interne Schallschutz
zu angrenzenden Raumen dariber und daneben ist ebenso wie der
Trittschallschutz zu beachten. Weiterhin notwendig sind raumakustische
MaBnahmen insbesondere in der groBen Halle wegen der groBen Raumhdhe
und Uberwiegend schallharten Oberflachen (“Turnhallen-Akustik”).

Von der regelmaBigen Nutzung der Maschinenhalle flr besonders laute
Veranstaltungen wird abgeraten, wenn eine mechanische Liftung
vermieden werden soll.
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Pumpwerk Lichtenrade

Obj.-Dok.-Nr.:
Bezirk:
Ortsteil:
Strasse:
Hausnummer:
Denkmalart:

Sachbegriff:

Datierung:
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09030114
Tempelhof-Schéneberg
Lichtenrade
John-Locke-Stralle

45

Baudenkmal

Pumpwerk

1928-1929

Kopenhagener StraBe 15 10437 Berlin
T 030.48 49 49 05 F 030.48 49 49 06
info@kubeneck.de  www.kubeneck.de

Das 1928-29 errichtete Pumpwerk Lichtenrade, (1) John-Locke-Stralie 45, steht
mitten im Wohngebiet nérdlich der Bahnhofstral3e, das erst in den 1960er und
1970er Jahren bebaut wurde. Neben dem Pumpwerk verlauft der 1775 angelegte
Lichtenrader Graben, der die Feldmark entwésserte. Uber diesen Graben wurde
ursprunglich auch das Abwasser abgeleitet. Erst nach der Eingemeindung
Lichtenrades erhielt der Ortsteil einen Anschluss an die Kanalisation der Berliner
Stadtentwasserung. Das in Lichtenrade erbaute Pumpwerk war an das Druckrohr
angeschlossen, das von Steglitz zum Rieselfeld nach Klein-Ziethen fiihrte. Das
Gebaude steht in der Tradition der monumentalen Industriearchitektur vor dem
Ersten Weltkrieg. Das zeigen die kraftigen Wandpfeiler aus Backstein, zwischen
denen die Fensterachsen mit ihren geputzten Einfassungen zurlicktreten. Die
langlichen Fensterabschnitte sind durch ein Bristungsfeld mit vertikal gesetzten
Ziegeln geteilt. Dahinter verbirgt sich die Kranbahn, die durch das gesamte
Pumpwerk lauft. Auf die Architektur der 1920er Jahren verweisen die expressiven
dreieckigen Dachgauben des ziegelgedeckten Walmdachs. Die Fensterachsen

belichten eine grofiziigige Halle mit Kassettendecke, in der die Pumpen standen. Die

Kranbahntrager liegen auf den Kapitellen von Halbpfeilern, die jedem zweiten
Wandpfeiler vorgesetzt sind. Das Pumpwerk wurde 1980 stillgelegt. Die historische

Maschinenausstattung kam in das Deutsche Technikmuseum. Im Gebaude ist heute

ein Schlossereibetrieb untergebracht.

(1) Kiihne, Glnther/Glnther, Rudolf: Alte Pumpwerke in Berlin, Berlin 1987, S. 92,
Abbildungen 63-72.

Literatur: ¢ Topographie Tempelhof, 2007 / Seite 235
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Zu diosem Bebauwungsplan gehar das Deckblat vom 08.112012
i diese Abzecinung engearberel)

1-31Bi

Stand August 2009

Auftragnehmer

Kubeneck
Architekten

T 030.48 49 49 05
info@kubeneck.de

Stand 16/12/21

Gemeinde

GroBbeeren

Landkreis

Planunteriage: Karte von Berlin 1 : 1 000 (verkleinert auf 1 : 5 000)

Kopenhagener StraBe 15 10437 Berlin
F 030.48 49 49 06
www.kubeneck.de

Teltow-Flaming

Landkreis

Gemeinde

Schonefeld

Spreewald

HiesTit wic boglaubict.dass der Inal teser Abzeicu
™t e nnat e Urschh des Babauungspans 73781
Tesgesetzt am 13.06.2017, ubereinslimy.

Bertn, den 1307 2017

Bezirksamt Tempelhof-' Schoneherg von Berlin
Abiehung Sactentyicking g
kgt
Fachoereicn Vermessung und Georformaon

Gemeinde Blankenfelde-Mahlow

Auftraggeber

Rathaus Schoneberg
Fachbereich Stadtplanung
Oliver.Wanske@ba-ts.berlin.de T 030.902776455

Bezirksamt Tempelhof John-F.-Kennedy-Platz

Schéneberg von Berlin

Bebauungsplan 7-37Bi

fur Teilflachen zwischen

Poleigrund, Miethepfad, Schichauweg, Barnetstrale,
Grof-Ziethener Strale, Bezirksgrenze zu den
Landkreisen Dahme-Spreewald sowie Teltow-Flaming,
BlohmstraRe, Grenze zum Ortsteil Marienfelde und
Motzener Stralle im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,
Ortsteil Lichtenrade

MaBstab 1 5 000

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Senze s raumve e Cotungsoeren e
s Betauungspianes

Kenntlichmachung
Fesgeseine Beneuungspian

Algemanes Wotngebel ;

Gemicives Getet

Planunterlage

Aufgestelit: Berlin, den 6.10.2010
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Bauwesen

Amt fur Geonformation Amt fur Planen, Genehmigen

und Vermessiung und Denkmalschutz
Fachbereich Planen
Wiebener i Baldow
el Amtsioter Sbiaedis Fachbereichsioter

Der it vom 01.11.2010 hiiefs
vom 08.11.2012 emeut in der Zeit vom 19.11.2012 bis enschiieBiich 03.12.2012 offentich ausgelegt.
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Grundriss UG Entwurf Fluchtwege

@ M 1:200

Flachen und MaBe Uberschlagig!

» 1. Fluchtweg
P 2. Fluchtweg

. Fluchttreppenraum

Notwendiger Flur

Pumpwerk Lichtenrade
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12305 Berlin
Machbarkeitsstudie Herbst 2021

Seite 27/36



2. Fluchtweg <«

Auftragnehmer

Kopenhagener StraBe 15 10437 Berlin
Ku beneCk T 030.48 49 49 05 F 030.48 49 49 06

Architekten infoekubeneck.de www.kubeneck.de

Stand 16/12/21

Auftraggeber

Bezirksamt Tempelhof
Schéneberg von Berlin

1. Fluchtweg

I

]
-1 |
— u]
— o
—
G
C—
(]
u]
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Grundriss EG Entwurf Fluchtwege
@ M 1:200

Flachen und MaBe Uberschlagig!

» Fluchtfenster

) 1. Fluchtweg
» 2. Fluchtweg

. Fluchttreppenraum

Notwendiger Flur
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Grundriss OG Entwurf Fluchtwege
@ M 1:200

Flachen und MaBe Uberschlagig!

» Fluchtfenster

» 1. Fluchtweg
P 2. Fluchtweg

. Fluchttreppenraum

Notwendiger Flur
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Variante 2

Variante 1

Raum Nutzung Flache
UG 01 Technik, Lager 157
UG 02 Raum 35
UG 03 Raum 28
UG 05 Raum 19
UG 06 Putz 2
uG 07 WC-H 15
UG 08 WC-D 12
UG 09 WC-B 4
UG 10 Schleuse 14
UG 11 Flur, Treppe 30
uG 12 Flur, Treppe 12
UG 13 Aufzug 6
EG 01 Maschinenhalle 190
EG 02 Raum 24
EG 03 Raum 42
EG 11 Flur, Treppe 16
EG 12 Flur, Treppe 5
EG 13 Aufzug 6
0G 02 Raum 21
0G 03 Raum 20
0G 04 Raum 31
0G 11 Flur, Treppe 16
0G 13 Aufzug 6
Summe NUF 443
Summe VF 111
Summe TF 157
Summe 711
Auftragnehmer

Ku beneck Kopenhagener StraBe 15 10437 Berlin

Architekten

Stand 16/12/21

T 030.484949 05 F 030.48 49 49 06

info@kubeneck.de  www.kubeneck.de

Raum Nutzung Flache
UG 01 Technik, Lager 228
UG 02 Technik 35
UG 03 Technik 31
UG 04 Technik 11
UG 05 Technik 14
UG 11 Flur, Treppe 30
Maschinen-
EG 01 halle 190
EG 02 Raum 24
EG 03 Raum 42
EG 11 Flur, Treppe 16
EG 12 Flur, Treppe 5
EG 13 Aufzug 6
0G 02 WC-D 13
0G03 WC-H 10
0G 04 Raum 37
0G 05 WC-B 5
0G11 Flur, Treppe 16
0G 12 Flur
0G 13 Aufzug
Summe NUF 321
Summe VF 84
Summe TF 319
Summe 724
Auftraggeber

Bezirksamt Tempelhof
Schéneberg von Berlin

Rathaus Schéneberg

Raum

programm

Flachen und MaBe Uberschlagig!

Flachen BGF BRI
uG 480
EG 350
1.0G 140
Summe 970 5.000
Variante 1 ca. 2.000 EUR / m2 970 2.000.000
- Aufzug und 115 gm Innenausbau KG -150.000
Variante 2 1.850.000

Kostenbetrachtung als erster vorlaufiger Anhaltspunkt

Baukosten incl. Haustechnik OHNE Ausstattung, Nebenkosten, Mwst.

KEINE Kostenermittlung gemaB DIN 276!

John-F.-Kennedy-Platz

Fachbereich Stadtplanung
Oliver.Wanske@ba-ts.berlin.de T 030.902776455

Pumpwerk Lichtenrade
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